Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда
МДК 2-03.2003
(утв. постановлением Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. N 170)

Шифр МДК 2-03.2003 присвоен настоящим Правилам и нормам в соответствии с Общероссийским строительным каталогом

См. также Рекомендации по нормированию труда работников, занятых содержанием и ремонтом жилищного фонда МДК 2-02.01, утвержденные приказом Госстроя РФ от 9 декабря 1999 г. N 139

См. также Методическое пособие по содержанию и ремонту жилищного фонда МДК 2-04.2004, утвержденное Госстроем РФ

II. Организация технического обслуживания и текущего ремонта жилищного фонда

 

Техническое обслуживание здания включает комплекс работ по поддержанию в исправном состоянии элементов и внутридомовых систем, заданных параметров и режимов работы его конструкций, оборудования и технических устройств.

Система технического обслуживания (содержания и текущего ремонта) жилищного фонда обеспечивает нормальное функционирование зданий и инженерных систем в течение установленного срока службы здания с использованием в необходимых объемах материальных и финансовых ресурсов.

Техническое обслуживание жилищного фонда включает работы по контролю за его состоянием, поддержанию в исправности, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем т.д. Контроль за техническим состоянием следует осуществлять путем проведения плановых и внеплановых осмотров.

Текущий ремонт здания включает в себя комплекс строительных и организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования и инженерных систем здания для поддержания эксплуатационных показателей.

III. Содержание помещений и придомовой территории

 

3.1. Правила содержания квартир

 

3.1.1. Инженерно-технические работники организаций по обслуживанию жилищного фонда во время периодических осмотров жилых и подсобных помещений и наладок инженерного оборудования должны обращать внимание на техническое состояние ограждающих конструкций и оборудования, температурно-влажностный режим и санитарное состояние в помещениях.

3.1.2. Помещения необходимо содержать в чистоте при температуре, влажности воздуха и кратности воздухообмена в соответствии с установленными требованиями.

3.1.3. Устранение конденсата на трубах водопровода и канализации в санитарных узлах и кухнях следует достигать частым проветриванием помещений при полностью открытых вентиляционных отверстиях. В случае недостаточности указанных мер трубопроводы рекомендуется утеплять и гидроизолировать.

Для усиления воздухообмена в помещениях следует использовать местные приточные устройства (вентиляционные каналы в наладке печей, подоконные приточные устройства, каналы в стене и т.д.). Квартиросъемщикам рекомендуется устанавливать в вытяжных отверстиях вентиляторов.

3.1.4. Для обеспечения нормального температурно-влажностного режима наружных стен не рекомендуется: устанавливать вплотную к ним громоздкую мебель, особенно в наружных углах; вешать на наружные стены ковры и картины в первые два года эксплуатации.

3.1.5. Не допускается использование газовых и электрических плит для обогрева помещений.

3.2.15. Использование лестничных клеток, а также площадок под первым маршем лестницы для размещения мастерских, кладовых и других целей не допускается.

Под маршем лестниц в первом и цокольном этажах допускается устройство только помещений для узлов управления центрального отопления, водомерных узлов и электрощитков, ограждаемых несгораемыми перегородками.

3.2.16. Размещение на лестничных площадках бытовых вещей, оборудования, инвентаря и других предметов не допускается. Входы на лестничные клетки и чердаки, а также подходы к пожарному оборудованию и инвентарю не должны быть загроможденными.

3.8. Озеленение

См. Правила создания, охраны и содержания зеленых насаждений в городах Российской Федерации, утвержденные приказом Госстроя РФ 15 декабря 1999 г. N 153

 

3.8.1. Озеленение территорий выполняется после очистки последней от остатков строительных материалов, мусора, прокладки подземных коммуникаций и сооружений, прокладки дорог, проездов, тротуаров, устройства площадок и оград.

3.8.2. Пересадка или вырубка деревьев и кустарников, в том числе сухостойных и больных, без соответствующего разрешения не допускается.

3.8.3. Сохранность зеленых насаждений на территории домовладений и надлежащий уход за ними обеспечивается организацией по обслуживанию жилищного фонда или на договорных началах - специализированной организацией.

3.8.4. Не следует осуществлять посадку женских экземпляров тополей, шелковиц и других деревьев, засоряющих территорию и воздух во время плодоношения.

3.8.5. Озеленение территорий домовладений, расположенных в районах Восточной Сибири и Крайнего Севера, должно производиться с учетом наличия вечной мерзлоты, бедности почвы перегноем и элементами минерального питания, бесструктурности и возможного местного засоления почв согласно рекомендациям по приемам создания и использования посадок деревьев и кустарников в различных районах Крайнего Севера.

3.8.6. Ящики для цветов устанавливать на балконах в соответствии с указаниями проекта. Изменять оформление балконов и устанавливать новые кронштейны для крепления цветочных ящиков допускается лишь по проекту и согласованию с органами местного самоуправления.

3.8.7. Наполнение водой имеющихся на территории домовладения водоемов и бассейнов, приведение в действие фонтанов следует производить весной при наступлении среднедневной температуры воздуха за истекшие 5 дней свыше 17°С.

3.8.8. О массовом появлении на зеленых насаждениях вредителей растений и болезней организации по содержанию жилищного фонда должны довести до сведения городских станций по защите зеленых насаждений и принимать меры борьбы с ними согласно указаниям специалистов.

3.8.9. Отсоединение временной водопроводной сети и выпуск из нее воды, спуск воды из бассейна, снятие и укрытие скульптуры следует производить при наступлении ночных и утренних заморозков с температурой воздуха минус 2°С и ниже.

3.8.10. Дорожки и площадки зимой должны очищаться от снега, скользкие места посыпаться песком. Рыхлый и чистый снег с дорожек и площадок следует разбрасывать ровным слоем на газоны (укладывать снег вдоль жилых изгородей и на бровках не допускается).

3.8.11. Снег на озелененных улицах, содержащий химические вещества, следует складировать на осевой полосе проезжей части, на полосе дороги, примыкающей к бордюрному камню, или на свободных от зеленых насаждений площадях у проезжей части.

3.8.12. При перемещении снега, содержащего химические вещества, на полосу, занятую зелеными насаждениями, необходимо использовать площади вне проекции кроны деревьев, избегая попадания снега непосредственно под деревья (в лунки).

3.8.13. Складывать материалы на участках, занятых зелеными насаждениями, засорять цветники, газоны и дорожки отходами и повреждать зеленые насаждения, привязывать к деревьям веревки и провода, подвешивать гамаки, прикреплять рекламные щиты и пр. не допускается.

3.9.1. Владельцы озелененных территорий обязаны:

обеспечить сохранность насаждений;

в летнее время и в сухую погоду поливать газоны, цветники, деревья и кустарники;

не допускать вытаптывания газонов и складирования на них строительных материалов, песка, мусора, снега, сколов льда и т.д.;

новые посадки деревьев и кустарников, перепланировку с изменением сети дорожек и размещением оборудования производить только по проектам, согласованным в установленном порядке, со строгим соблюдением агротехнических условий;

во всех случаях вырубку и пересадку деревьев и кустарников, производимых в процессе содержания и ремонта, осуществлять в соответствии с существующими требованиями данных правил и технологическим регламентом;

при наличии водоемов на озелененных территориях содержать их в чистоте и производить их капитальную очистку не менее одного раза в 10 лет;

организовывать разъяснительную работу среди населения о необходимости бережного отношения к зеленым насаждениям.

3.9.2. На озелененных территориях запрещается:

складировать любые материалы;

применять чистый торф в качестве растительного грунта;

устраивать свалки мусора, снега и льда, за исключением чистого снега, полученного от расчистки садово-парковых дорожек;

использовать роторные снегоочистительные машины для перекидки снега на насаждения, использование роторных машин на уборке озелененных улиц и площадей допускается лишь при наличии на машине специальных направляющих устройств, предотвращающих попадание снега на насаждения;

сбрасывать снег с крыш на участки, занятые насаждениями, без принятия мер, обеспечивающих сохранность деревьев и кустарников;

сжигать листья, сметать листья в лотки в период массового листопада, засыпать ими стволы деревьев и кустарников (целесообразно их собирать в кучи, не допуская разноса по улицам, удалять в специально отведенные места для компостирования или вывозить на свалку);

посыпать химическими препаратами тротуары, проезжие и прогулочные дороги и иные покрытия, не разрешенные к применению;

сбрасывать смет и другие загрязнения на газоны;

ходить, сидеть и лежать на газонах (исключая луговые), устраивать игры;

разжигать костры и нарушать правила противопожарной охраны;

подвешивать на деревьях гамаки, качели, веревки для сушки белья, забивать в стволы деревьев гвозди, прикреплять рекламные щиты, электропровода, электрогирлянды из лампочек, флажковые гирлянды, колючую проволоку и другие ограждения, которые могут повредить деревьям;

добывать из деревьев сок, смолу, делать надрезы, надписи и наносить другие механические повреждения;

проводить разрытия для прокладки инженерных коммуникаций без согласования в установленном порядке;

проезд и стоянка автомашин, мотоциклов и других видов транспорта (кроме транзитных дорог общего пользования и дорог, предназначенных для эксплуатации объекта).

3.9.3. Новые посадки, особенно деревьев на придомовых территориях, следует проводить по проектам в установленном порядке.

4.4. Полы

 

4.4.1. Организация по обслуживанию жилищного фонда должна обеспечить:

содержание полов в чистоте, выполняя периодическую уборку;

устранение повреждений полов по мере выявления, не допуская их дальнейшего развития;

предотвращение длительного воздействия влаги на конструкцию полов;

восстановление защитно-отделочных покрытий;

периодическую проверку технического состояния полов в эксплуатируемых помещениях.

Приложение N 1
(рекомендуемое)
 

Периодичность плановых и частичных осмотров элементов и помещений зданий

 

	N п/п
	Конструктивные элементы
отделка, домовое оборудование
	Профессия
осматривающих
рабочих
	Расчетное
количество
осмотров в год

	1
	2
	3
	4

	1
	Печи (с газоходами)
	Печник-каменщик
	1

	2
	Вентиляционные каналы и
шахты:
	Каменщик или
жестянщик (в
зависимости от
конструкций
	 

	
	в зданиях вентшахты
	
	1

	
	и оголовки
	
	1

	3
	Газоходы при горячем
водоснабжении от газовых и
дровяных колонок
	То же
	1

	4
	Холодное и горячее
водоснабжение, канализация
	Слесарь-сантехник
	по мере
необходимости

	
	Поливочные наружные
устройства (краны, разводка)
	Слесарь-сантехник
	1

	
	Система внутреннего
водоотвода с крыш зданий
	То же
	1

	5
	Центральное отопление
	Слесарь-сантехник
	1

	6
	Тепловые сети между тепловыми
пунктами зданий
	То же
	в
соответствием#
с договором

	7
	Мусоропроводы (все
устройства)
	Рабочий по
обслуживанию
мусоропроводов и
слесарь-сантехник
	по мере
необходимости

	8
	Осмотр общедомовых
электрических сетей и этажных
щитков с подтяжкой контактных
соединений и проверкой
надежности заземляющих
контактов и соединений
	Электромонтер
	в соответствии
с договором

	9
	Осмотр электрической сети в
технических подвалах,
подпольях и на чердаке, в том
числе распаянных и протяжных
коробок и ящиков с удалением
из них влаги и ржавчины
	Электромонтер
	в соответствии
с договором

	10
	Осмотр ВРУ вводных и этажных
шкафов с подтяжкой контактных
соединений и проверкой
надежности заземляющих
контактов и соединений
	- " -
	в соответствии
с договором

	11
	Осмотр электродвигателей с
подтяжкой контактов и
заземляющих зажимов
	Электромонтер
	в соответствии
с договором

	12
	Осмотр светильников с заменой
сгоревших ламп (и стартеров)
	- " -
	в соответствии
с договором

	13
	Осмотр радио и теле-
устройств: на кровлях на
чердаках и в лестничных
клетках
	- " -
	в соответствии
с договором

	14
	Техническое обслуживание
стационарных электроплит
	- " -
	в соответствии
с договором

	15
	Техническое обслуживание
систем дымоудаления, подпора
воздуха в зданиях повышенной
этажности
	- " -
	в соответствии
с договором


 

Примечания:
1. В процессе осмотра ведется наладка оборудования и исправляются мелкие дефекты.

2. В городах, где имеются специализированные службы, технический осмотр дымоходов, вентиляционных каналов и устройств производится трубочистами цехов пожарного надзора, а радио- и телеустройства - соответствующими ателье согласно договорам на техническое обслуживание специализированными организациями; газонагреватели, газовые плиты и т.п. обслуживаются централизованными специализированными предприятиями.

3. Обслуживание котельных, центральных и индивидуальных тепловых пунктов и бойлерных должно производиться по местным нормам в установленном порядке.

4. Обслуживание насосов систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, а также обслуживание вентиляционных агрегатов механической вентиляции, воздушного отопления, устройств для незадымляемости лестничных клеток и дымоудаления производится ежедневно слесарями-сантехниками и электромонтерами организаций по обслуживанию жилищного фонда или специализированными организациями.

 

Приложение N 2
 

Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования

 

	Неисправности конструктивных элементов
и оборудования
	Предельный срок выполнения
ремонта

	1
	2

	Кровля

	Протечки в отдельных местах кровли
	1 сут

	Повреждения системы организованного
водоотвода (водосточных труб, воронок,
колен, отметов и пр., расстройство их
креплений)
	5 сут

	Стены

	Утрата связи отдельных кирпичей с
кладкой наружных стен, угрожающая их
выпадением
	1 сут (с немедленным ограждением
опасной зоны)

	Неплотность в дымоходах и газоходах и
сопряжения их с печами
	1 сут

	Оконные и дверные заполнения

	Разбитые стекла и сорванные створки
оконных переплетов, форточек, балконных
дверных полотен
	 

	в зимнее время
	1 сут

	в летнее время
	3 сут

	Дверные заполнения (входные двери в
подъездах)
	1 сут

	Внутренняя и наружная отделка

	Отслоение штукатурки потолка или
верхней части стены, угрожающее ее
обрушению
	5 сут (с немедленным принятием
мер безопасности)

	Нарушение связи наружной облицовки, а
также лепных изделий, установленных на
фасадах со стенами
	Немедленное принятие мер
безопасности

	Полы

	Протечки в перекрытиях, вызванные
нарушением водонепроницаемости
гидроизоляции полов в санузлах
	3 сут

	Печи

	Трещины и неисправности в печах,
дымоходах и газоходах, могущие вызвать
отравление жильцов дымовыми газами и
угрожающие пожарной безопасности здания
	1 сут (с незамедлительным
прекращением эксплуатации до
исправления)

	Санитарно-техническое оборудование

	Течи в водопроводных кранах и в кранах
сливных бачков при унитазах
	1 сут

	Неисправности аварийного порядка
трубопроводов и их сопряжений (с
фитингами, арматурой и приборами
водопровода, канализации, горячего
водоснабжения, центрального отопления,
газооборудования
	Немедленно

	Неисправности мусоропроводов
	1 сут

	Электрооборудование

	Повреждение одного из кабелей, питающих
жилой дом. Отключение системы питания
жилых домов или силового
электрооборудования
	При наличии переключателей
кабелей на воде в дом - в
течение времени, необходимого
для прибытия персонала,
обслуживающего дом, но не более
2 ч

	Неисправности во вводно-распредительном
устройстве, связанные с заменой
предохранителей, автоматических
выключателей, рубильников
	3 ч

	Неисправности автоматов защиты стояков
и питающих линий
	3 ч

	Неисправности аварийного порядка
(короткое замыкание в элементах
внутридомовой электрической сети и
т.п.)
	Немедленно

	Неисправности в электроплите, с выходом
из строя одной конфорки и жарочного
шкафа
	3 сут

	Неисправности в электроплите, с
отключением всей электроплиты
	3 ч

	Неисправности в системе освещения
общедомовых помещений (с заменой ламп
накаливания, люминесцентных ламп,
выключателей и конструктивных элементов
светильников)
	7 сут

	Лифт

	Неисправности лифта
	Не более 1 сут


 

Примечание:
Сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента их обнаружения или заявки жильцов.

 

Приложение N 3
(рекомендуемое)
 

           Журнал регистрации результатов осмотров жилого дома
 

                    Дом N _____ по улице ___________

 

	Дата и
вид
осмотра
	Члены
комиссии
	Выявленная
неисправ-
ность или
повреждения
	Кол-во в
единицах
измерения
	Вид ремонта по
устранению
неисправности
или повреждения.
Сроки выполнения
	Примечание
(фактическое
выполнение,
исполнители,
др. условия)


 

     Сведения  заполняются  по  квартирам,  местам   общего   пользования

(подвал,  лестничные  клетки,  коридоры,  чердаки  и  т.д.)  и  элементам

благоустройства.

 

               Результаты осмотра строительных конструкций
                   и инженерного оборудования строения
 

	Наименование
конструкций
оборудования и
элементов
благоустройства
	Оценка состояния или
краткое описание
дефекта и причины его
возникновения (с
указанием примерного
объема работ и места
дефекта)
	Решение о принятии мер
(капитальный или текущий
ремонт, выполняемый
обслуживающим предприятием;
текущий ремонт жилых
помещений, выполняемый
пользователями жилых помещений
за их счет)


 

     1. Фундаменты

     2. Стены

     3. И т.д.

 

Приложение N 4
(рекомендуемое)
 

Перечень работ по содержанию жилых домов

 

А. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений жилых домов

 

1. Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, регулировка смывных бачков, крепление санитарно-технических приборов, прочистка сифонов, притирка пробочных кранов в смесителях, набивка сальников, смена поплавка-шара, замена резиновых прокладок у колокола и шарового клапана, установка ограничителей - дроссельных шайб, очистка бачка от известковых отложений и др.).

2. Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.).

3. Устранение незначительных неисправностей электротехничеких устройств (протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в помещениях общественного пользования, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.).

4. Прочистка канализационного лежака.

5. Проверка исправности канализационных вытяжек.

6. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

7. Проверка заземления ванн.

8. Мелкий ремонт печей и очагов (укрепление дверей, предтопочных листов и др.).

9. Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.

10. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

11. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.

 

Б. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период

 

1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

2. Расконсервирование и ремонт поливочной системы.

3. Снятие пружин на входных дверях.

4. Консервация системы центрального отопления.

5. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.

6. Ремонт просевших отмосток.

7. Устройство дополнительной сети поливочных систем.

8. Укрепление флагодержателей.

 

В. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

 

1. Утепление оконных и балконных проемов.

2. Замена разбитых стекол окон и балконных дверей.

3. Утепление входных дверей в квартиры.

4. Утепление чердачных перекрытий.

5. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

6. Укрепление и ремонт парапетных ограждений.

7. Проверка исправности слуховых окон и жалюзей.

8. Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.

9. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

10. Ремонт печей и кухонных очагов.

11. Утепление бойлеров.

12. Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.

13. Замена разбитых стекол окон и дверей вспомогательных помещений.

14. Консервация поливочных систем.

15. Укрепление флагодержателей.

16. Проверка состояния продухов в цоколях зданий.

17. Ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок.

18. Поставка доводчиков на входных дверях.

19. Ремонт и укрепление входных дверей.

 

Г. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров

 

1. Промазка суриковой замазкой или другой мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли.

2. Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах и газоходах.

3. Мелкий ремонт печей и очагов (укрепление дверей, предтопочных листов и др.).

4. Смена прокладок в водопроводных кранах.

5. Уплотнение сгонов.

6. Прочистка внутренней канализации.

7. Прочистка сифонов.

8. Регулировка смывного бачка.

9. Притирка пробочного крана в смесителе.

10. Регулировка и ремонт трехходового крана.

11. Укрепление расшатавшихся сантехприборов приборов в местах их присоединения к трубопроводу.

12. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.

13. Укрепление трубопроводов.

14. Проверка канализационных вытяжек.

15. Мелкий ремонт изоляции.

16. Проветривание колодцев.

17. Протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек в лестничных клетках, технических подпольях и чердаках.

18. Устранение мелких неисправностей электропроводки.

19. Смена (исправление) штепсельных розеток и выключателей.

 

Д. Прочие работы

 

1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.

2. То же вентиляции.

3. Промывка и опрессовка системы центрального отопления.

4. Очистка и промывка водопроводных кранов.

5. Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием.

6. Подготовка зданий к праздникам.

7. Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями.

8. Удаление с крыш снега и наледей.

9. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

10. Уборка и очистка придомовой территории.

11. Уборка жилых, подсобных и вспомогательных помещений.

12. Мытье окон, полов, лестничных маршей, площадок, стен, удаление пыли и т.д. в лестничных клетках.

13. Удаление мусора из здания и его вывозка.

14. Очистка и промывка стволов мусоропровода и их загрузочных клапанов.

15. Поливка тротуаров и замощенной территории.

 

------------------------------

В жилых и подсобных помещениях квартир работы выполняются нанимателями, арендаторами, собственниками жилых помещений.

 

Приложение N 5
 

  Журнал учета заявок населения на оперативное устранение неисправностей
      и повреждений инженерного оборудования в жилом доме (образец)
 

	Дата
	Адрес и фамилия
нанимателя
(владельца)
	Неисправность или
повреждение
(кратко)
	Отметка об исполнении

	
	
	
	дата
	расписка
работавшего


 

     Примечание:
     в  каждой  организации  по  обслуживанию  жилищного  фонда   ведутся

отдельные журналы на санитарно-технические работы, на  электротехнические

работы, на работы по домовой территории, а  также  связанные  с  ремонтом

лестничных клеток, чердаков, подвалов, технических подполий, подъездов.

 

Приложение N 6
(рекомендуемое)
 

Укрупненные нормативы продолжительности текущего ремонта жилых домов

 

	Вид текущего ремонта
	Единица измерения
	Продолжитель-
ность, дн.

	Плановый
	1000 м2 общей площади
	22

	Подготовка к эксплуатации в
весенне-летний период (с учетом
наладочных работ)
	то же
	5

	Подготовка к эксплуатации в
зимний период
	то же
	8


 

Приложение N 7
(рекомендуемое)
 

Перечень работ, относящихся к текущему ремонту

 

1. Фундаменты

 

Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.

 

2. Стены и фасады

 

Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

 

3. Перекрытия

 

Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

 

4. Крыши

 

Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

 

5. Оконные и дверные заполнения

 

Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

 

6. Межквартирные перегородки

 

Усиление, смена, заделка отдельных участков.

 

7. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей

 

Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

 

8. Полы

 

Замена, восстановление отдельных участков.

 

9. Печи и очаги

 

Работы по устранению неисправностей.

 

10. Внутренняя отделка

 

Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях и служебных квартирах.

 

11. Центральное отопление

 

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления, включая домовые котельные.

 

12. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение

 

Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях.

 

13. Электроснабжение и электротехнические устройства

 

Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит.

 

14. Вентиляция

 

Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы.

 

15. Мусоропроводы

 

Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.

 

16. Специальные общедомовые технические устройства

 

Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.

 

17. Внешнее благоустройство

 

Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.

 

Приложение N 8
(рекомендуемое)
 

Примерный перечень работ, производимых при капитальном ремонте жилищного фонда

 

1. Обследование жилых зданий (включая сплошное обследование жилищного фонда) и изготовление проектно-сметной документации (независимо от периода проведения ремонтных работ).

2. Ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению или замене элементов жилых зданий (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов).

3. Модернизация жилых зданий при их капитальном ремонте (перепланировка с учетом разукрупнения многокомнатных квартир; устройства дополнительных кухонь и санитарных узлов, расширения жилой площади за счет вспомогательных помещений, улучшения инсоляции жилых помещений, ликвидации темных кухонь и входов в квартиры через кухни с устройством, при необходимости, встроенных или пристроенных помещений для лестничных клеток, санитарных узлов или кухонь); замена печного отопления центральным с устройством котельных, теплопроводов и тепловых пунктов; крышных и иных автономных источников теплоснабжения; переоборудование печей для сжигания в них газа или угля; оборудование системами холодного и горячего водоснабжения, канализации, газоснабжения с присоединением к существующим магистральным сетям при расстоянии от ввода до точки подключения к магистралям до 150 м., устройством газоходов, водоподкачек, бойлерных; полная замена существующих систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения (в т.ч. с обязательным применением модернизированных отопительных приборов и трубопроводов из пластика, металлопластика и т.д., и запретом на установку стальных труб); установка бытовых электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов; устройство лифтов, мусоропроводов, систем пневматического мусороудаления в домах с отметкой лестничной площадки верхнего этажа 15 м и выше; перевод существующей сети электроснабжения на повышенное напряжение; ремонт телевизионных антенн коллективного пользования, подключение к телефонной и радиотрансляционной сети; установка домофонов, электрических замков, устройство систем противопожарной автоматики и дымоудаления; автоматизация и диспетчеризация лифтов, отопительных котельных, тепловых сетей, инженерного оборудования; благоустройство дворовых территорий (замощение, асфальтирование, озеленение, устройство ограждений, дровяных сараев, оборудование детских и хозяйственно-бытовых площадок). Ремонт крыш, фасадов, стыков полносборных зданий до 50%.

4. Утепление жилых зданий (работы по улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство оконных заполнений с тройным остеклением, устройство наружных тамбуров);

5. Замена внутриквартальных инженерных сетей.

6. Установка приборов учета расхода тепловой энергии на отопление и горячее водоснабжение, расхода холодной и горячей воды на здание, а также установка поквартирных счетчиков горячей и холодной воды (при замене сетей).

7. Переустройство невентилируемых совмещенных крыш.

8. Авторский надзор проектных организаций за проведением капитального ремонта жилых зданий с полной или частичной заменой перекрытий и перепланировкой.

9. Технический надзор в случаях, когда в органах местного самоуправления, организациях, созданы подразделения по техническому надзору за капитальным ремонтом жилищного фонда.

10. Ремонт встроенных помещений в зданиях.

 

Приложение N 9
(рекомендуемое)
 

                            Паспорт готовности
                  дома к эксплуатации в зимних условиях
 

город _________________ район ___________________________________________

 

                                 Паспорт
           готовности объекта жилищно-коммунального назначения
                       к работе в зимних условиях
 

адрес ___________________________________________________________________

принадлежность объекта __________________________________________________

                                            ____________________ 200__ г.

 

                            I. Общие сведения
 

1. Назначение объекта  (жилое,  промышленное,  ремонтно-эксплуатационное,

административное) _______________________________________________________

2. Год постройки ________________________________________________________

3. Характеристика объекта:

     износ в % ___________ этажность _______ подъездов _______________

     наличие подвалов, цокольных этажей, м2, общей площади ___________

     количество квартир ___________(шт.)

     общая полезная площадь объекта _____________________ (кв.м.)

     жилая площадь ______________________________________ (кв.м.)

     нежилая площадь ________________________________, в том числе

     под производственные нужды _________________________ (кв.м.)

4. Характеристика инженерного оборудования, механизмов (их количество) __

_________________________________________________________________________

5. Источники:

     теплоснабжения _____________________________________________________

     газоснабжения ______________________________________________________

     твердого и жидкого топлива _________________________________________

     энергоснабжения ____________________________________________________

     Системы АПЗ и дымоудаления _________________________________________

 

          II. Результаты эксплуатации объекта в зимних условиях
                           прошедшего 200__ г.
 

	NN
п.п.
	Основные виды
неисправностей (аварий)
конструктивных элементов
и инженерного
оборудования
	Дата
	Причина
возникновения
неисправностей
(аварий)
	Отметка о
выполненных
работах по
ликвидации
неисправностей
(аварий) в
текущем 200__ г.

	 
	 
	 
	 
	 


 

    III. Объемы выполненных работ по подготовке объекта к эксплуатации
                        в зимних условиях 200__г.
 

	N п.п
	Виды выполненных работ по
конструкциям здания и
технологическому и инженерному
оборудованию
	Единицы
измерения
	Всего по
плану
подготовки
к зиме
	Выполнено
при
подготов-
ке к зиме

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Объем работ
	 
	 
	 

	2
	Ремонт кровли
	 
	 
	 

	3
	Ремонт чердачных помещений в том
числе:
- утепление (засыпка) чердачного
перекрытия
- изоляция трубопроводов,
вентиляционных коробов и камер,
расширительных баков
	 
	 
	 

	4
	Ремонт фасадов в том числе:
- ремонт и покраска
- герметизация швов
- ремонт водосточных труб
- утепление оконных проемов
- утепление дверных проемов
	 
	 
	 

	5
	Ремонт подвальных помещений в том
числе:
- изоляция трубопроводов
- ремонт дренажных и водоотводящих
устройств
	 
	 
	 

	6
	Ремонт покрытий дворовых территорий
в том числе:
- отмосток
- приямков
	 
	 
	 

	7
	Ремонт инженерного оборудования в
том числе:
	 
	 
	 

	
	1) центрального отопления:
радиаторов
трубопроводов
запорной арматуры
промывка и опрессовка
	 
	 
	 

	
	2) котельных:
котлов на газовом топливе
то же, на угле
тепловых пунктов
элеваторных узлов
	 
	 
	 

	
	3) горячего водоснабжения:
трубопроводов
запорной арматуры
промывка и опрессовка
	 
	 
	 

	
	4) водопровода:
ремонт и замена арматуры
ремонт и изоляция труб
	 
	 
	 

	
	5) канализации:
ремонт трубопроводов
ремонт колодцев
промывка системы
	 
	 
	 

	
	6) электрооборудования:
световой электропроводки
силовой электропроводки
вводных устройств
электрощитовых
электродвигателей
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	8
	Другие работы
	 
	 
	 

	9
	Обеспеченность объекта:
	 
	 
	 


 

котельных топливом _______________________________ (указать запас в днях)

____________________________________________________________ (тыс.куб.м.)

горючесмазочными материалами и бензином ____________________ (тыс.усл.т.)

пескосоляной смесью и химреагентами ________________________ (тыс.куб.м.)

инструментом и инвентарем для зимней уборки территорий __________________

___________________________________________________________________ (шт.)

 

        IV. Результаты проверки готовности объекта к зиме 200__г.
 

Комиссия в составе:

председателя - ответственного

руководителя обслуживающего

предприятия _____________________________________________________________

членов комиссии:

представителей общественности:

1.

2.

3.

представителей специализированных организаций:

1.

2.

3.

и т.д.

произвела проверку  вышеуказанного  объекта  и  подтверждает,  что данный

объект к эксплуатации в зимних условиях подготовлен.

 

Председатель комиссии:                                          (подпись)

 

Члены:                                                          (подпись)

 

"___" __________ 200__ г.

 

Разрешаю эксплуатацию данного дома в зимних условиях 200_г.

 

Начальник (заместитель) ЖЭО, ЖСК, ведомства и т.д.

  

Приложение N 11
(рекомендуемое)
 

График качественного регулирования температуры воды в системах отопления при различных расчетных и текущих температурах наружного воздуха (при расчетных перепадах температура воды в системе отопления 95-70 и 105-70°С)

 

	Теку-
щая
темпе-
ратура
наруж-
ного
возду-
ха,°С
	Конструкция отопительного прибора

	
	Радиаторы
	Конвекторы

	
	Схема подачи воды в прибор
	Тип конвектора

	
	"снизу-вниз"
	"снизу-
вверх"
	"сверху
вниз"
	КП
	Комфорт

	
	Температура воды в разводящих трубопроводах,°С

	
	под.
	обр.
	под.
	обр.
	под.
	обр.
	под.
	обр.
	под.
	обр.

	Расчетная температура наружного воздуха - 15°С

	10
	30/33
	28
	32/34
	29
	33/35
	31
	31/33
	29
	33/36
	32

	9
	33/35
	30
	35/37
	32
	37/39
	33
	34/36
	31
	38/41
	35

	8
	36/38
	32
	38/40
	34
	40/42
	35
	37/40
	33
	42/45
	37

	7
	39/41
	34
	41/44
	36
	43/46
	37
	40/43
	35
	45/48
	39

	6
	42/45
	35
	44/47
	38
	45/49
	39
	43/46
	37
	47/51
	41

	5
	44/48
	28
	46/50
	39
	48/52
	41
	47/43
	39
	50/54
	43

	4
	47/51
	30
	49/53
	41
	51/55
	43
	48/52
	40
	50/54
	45

	3
	50/54
	32
	52/56
	43
	53/58
	45
	51/55
	42
	55/60
	47

	2
	53/48
	34
	54/59
	45
	56/61
	46
	54/58
	44
	59/63
	48

	1
	53/58
	35
	57/62
	46
	58/64
	48
	56/61
	46
	60/66
	50

	0
	57/63
	46
	59/65
	48
	61/66
	49
	59/64
	47
	63/68
	51

	-1
	60/65
	48
	63/67
	50
	63/69
	51
	61/67
	49
	65/71
	63

	-2
	63/68
	49
	64/70
	51
	66/72
	53
	64/69
	50
	67/74
	54

	-3
	65/71
	51
	67/73
	53
	69/75
	54
	66/72
	52
	70/76
	55

	-4
	68/74
	53
	69/76
	54
	70/77
	55
	69/75
	54
	72/79
	57

	-5
	70/77
	54
	72/78
	56
	73/80
	57
	71/78
	55
	74/81
	58
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