Договор
 управления многоквартирным домом

             г. Ярославль 


   



 «01» февраля 2014  г.
Общество с ограниченной ответственностью «Домостроительный комбинат-жилищно-коммунальное обслуживание», именуемое  в  дальнейшем  "Управляющая   организация",  в  лице  генерального директора Никитиной Ирины Васильевны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и 
Собственники помещений многоквартирного дома расположенного по адресу: город  Ярославль, улица Дядьковская, дом 3, корпус 2, (далее – Многоквартирный дом) согласно списку собственников (Приложение № 1 к настоящему Договору), именуемые в дальнейшем Собственники, вместе именуемые далее "Стороны", 
заключили настоящий Договор  управления Многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Общие положения

1.1 Настоящий договор заключен на основании решения от общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: г. Ярославль, ул. Дядьковская, дом 3, корпус 2, указанного в протоколе № 3 от «31» января 2014 года.

1.2. Условия настоящего Договора утверждены общим собранием Собственников помещений Многоквартирного дома и являются одинаковыми для всех Собственников.
1.2.1. Положения настоящего Договора регулируют отношения между Управляющей организацией и Собственниками, нанимателями/арендаторами помещений в многоквартирном доме, а также другими пользователями (к ним относятся члены семьи Собственников и нанимателей, и другие лица, пользующиеся помещениями на законных основаниях). В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения обязательств нанимателями/арендаторами, иными лицами, указанными в настоящем пункте ответственными перед Управляющей организацией является собственник помещения в МКД.
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительства Российской Федерации,  иными нормативными актами РФ, Ярославской области и муниципального образования «Город Ярославль».
2. Предмет Договора

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным лицам, указанным в п. 1.2.1 настоящего Договора.
2.2. Управляющая организация по заданию Собственников и в соответствии с приложениями к настоящему Договору, указанными в п. 2.4, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: город Ярославль, улица Дядьковская, дом 3, корпус 2, предоставлять коммунальные услуги Собственникам, нанимателям/арендаторам и иным пользователям помещений, указанным в пункте 1.2.1 настоящего Договора, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность.
 Проведение капитального ремонта, стоимость капитального ремонта и порядок его оплаты будет регулироваться отдельным договором, при принятии соответствующего решения на общем собрании Собственников Многоквартирного дома.
2.3. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении № 2 к настоящему Договору.
2.4. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном дома указан в приложении № 3 к настоящему Договору.
3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника, в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Для осуществления деятельности, направленной на обеспечение сохранности и надлежащего содержания общего имущества Многоквартирного дома, контроля над качеством предоставляемых услуг по настоящему Договору, а также для решения вопросов, связанных с исполнением настоящего Договора, не относящихся к компетенции общего собрания Собственников помещений в Многоквартирном доме, Управляющая организация взаимодействует с Председателем Совета Многоквартирного дома, избранным на общем собрании Собственников и действующим от имени всех Собственников помещений Многоквартирного дома.

3.1.3. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с приложением № 3 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

Изменение перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме принимается на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме при согласовании такого перечня с управляющей компанией.

3.1.4. Предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещениями Собственника в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества  и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

д) газоснабжение;

е) отопление.
3.1.4.1. В целях исполнения обязательства указанного в п. 3.1.4 заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет и хранение.

3.1.5. Предоставлять иные услуги (радиовещания, телевидения, видеонаблюдения, обеспечения работы домофона и т.п.), предусмотренные решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме.

3.1.6. Информировать собственников помещений о заключении указанных в пп. 3.1.4.1 и 3.1.5. договоров и порядке оплаты услуг.

3.1.7. Принимать от Собственника плату за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плату за управление Многоквартирным домом, коммунальные и другие услуги.

По распоряжению Собственника, оформленному в письменном обращении, Управляющая организация обязана принимать плату за вышеуказанные услуги от всех нанимателей и арендаторов помещений Собственника.

По договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного жилищного фонда плата за содержание и текущий ремонт общего имущества, а также плата за коммунальные и другие услуги принимается от нанимателя такого помещения. Управляющая организация обеспечивает начисление и перечисление платежей за наем в соответствии с письменным указанием Собственника.

3.1.8. Требовать в соответствии с п. 4 ст. 155 ЖК РФ от Собственника помещения в случае установления им платы нанимателю (арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты им оставшейся части в согласованном порядке.

3.1.9. Требовать платы от Собственника с учетом прав и обязанностей, возникающих из настоящего договора.

3.1.10. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.11. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как: залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - в сроки, установленные действующим законодательством, с момента поступления заявки по телефону.
3.1.12. Обеспечить хранение документации,  связанной с управлением Многоквартирным домом (в том числе, заключаемые договоры, документы, связанные с исполнением договоров, базы данных, реестр собственников помещений в МКД, документацию по подготовке проведения общего собрания МКД, документы, оформленные в период проведения общего собрания МКД и документацию, составленную по итогам проведения общего собрания МКД, журналы регистрации и пр.). По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.
3.1.13. Рассматривать предложения, заявления, претензии и жалобы Собственников, нанимателей/арендаторов. В течение двух дней с момента получения письменной жалобы (заявления, претензии, требования) уведомлять заявителя о приеме жалобы (заявления, претензии, требования) и последующем удовлетворении либо отказе в ее удовлетворении. Мотивированный ответ на письменную жалобу (заявление, требование, претензию) заявителя с указанием результата рассмотрения, а при отказе, с указанием причины отказа в удовлетворении, должен быть направлен потребителю не позднее 30 дней с момента получения соответствующей жалобы (претензии, требования, заявления).
3.1.14. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.

3.1.15. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.16. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных Правительством РФ.
3.1.17. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за коммунальные услуги, тарифов и нормативов потребления коммунальных услуг не позднее чем за 30 дней до даты выставления платежных документов, на основании которых будет вносится плата за коммунальные услуги по новым тарифам или нормативам.

3.1.18. Представлять Собственникам платежные документы по месту нахождения обслуживаемой квартиры не позднее 05 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата. 

3.1.19. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.

3.1.20. Обеспечить по требованию Собственника, нанимателя, при предъявлении ими документов, подтверждающих права на помещение в многоквартирном доме, выдачу в течение 5 рабочих дней справок, предусмотренных действующим законодательством.
3.1.21. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.22 Ежемесячно в течение последней недели месяца снимать показания коллективных (общедомовых) приборов учета и заносить их в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета. По требованию заявителя в течение одного рабочего дня, следующего за днем обращения, предоставить заявителю возможность ознакомления с  указанным журналом.

3.1.23. Согласовать с Собственником время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.24. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.

3.1.25. По требованию Собственника (его нанимателей и арендаторов) производить сверку платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы, с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пеней). 
3.1.26. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. Отчет размещается на информационном стенде в общедоступном месте, определенном на общем собрании Собственников Многоквартирного дома. 

3.1.27. Предоставлять информацию об основных видах и объемах деятельности в соответствии с утвержденным Правительством РФ стандартом раскрытия информации.

3.1.28. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(ям) Собственника.
3.1.29. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.1.30. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и текущего ремонта общего имущества.

3.1.31. Не допускать использования общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания собственников. В случае решения общего собрания собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества либо его части заключать соответствующие договоры. Средства, поступившие на счет Управляющей организации от использования общего имущества собственников, должны быть направлены на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору.

3.1.32. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо в случае непосредственного управления Многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

Произвести выверку расчетов по платежам, внесенным собственниками помещений Многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему Договору; составить акт выверки произведенных собственникам начислений и осуществленных ими оплат и по акту приема-передачи передать названный акт выверки вновь выбранной управляющей организации. Расчеты по актам выверки производятся в соответствии с заключаемым дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.1.33 Осуществлять регистрационный учет граждан, проживающих в Многоквартирном  доме.

3.1.34. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору (за исключением обязанностей, вытекающих из пп. 3.1.6, 3.1.34).

3.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, информации, предоставленной Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству в соответствии с положениями п. 4.4 настоящего Договора.

3.2.3. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.4. Поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений Многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями).

3.3.2. Представить документы, удостоверяющие личность, правоустанавливающие документы на жилое помещение для открытия лицевого счета в Управляющую организацию по адресу: г. Ярославль, ул. Наумова, д. 65/1, офис 212.

3.3.3. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.4. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

и) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;
к) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, которые могут затронуть права других собственников, переустройству и перепланировке помещения.
3.3.5. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

3.3.6. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей организации за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименование и реквизиты организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющей организации с Городским центром жилищных субсидий (собственники жилых помещений);

- об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимов работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).

3.3.7. В целях учета коммунальных ресурсов, подаваемых Собственнику, использовать общедомовые или индивидуальные приборы учета, внесенные в государственный реестр средств измерений.

3.3.8. Обеспечить сохранность пломб на общедомовых или индивидуальных приборах учета и распределителях, установленных в жилом помещении.

3.3.9. Передавать в Управляющую организацию показания индивидуальных приборов учета по холодному, горячему водоснабжению и электроэнергии с 23 по 25 число каждого месяца по тел. 42-92-25, 42-95-48, 33-85-79 либо по электронной почте    dsk-gko@yandex.ru
3.3.10. В заранее согласованное время (не реже 1 раза в 6 месяцев) обеспечить допуск для снятия показаний индивидуальных приборов учета.

3.3.11. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.12. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.

3.3.13.Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме.

3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.4.5. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с п. 3.1.26 настоящего Договора.

3.4.6. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

4. Цена Договора и порядок расчетов
4.1.Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у:

1)  Собственника с момента возникновения права собственности на данное помещение;

2) лица, принявшего от застройщика (лица, обеспечивающего строительство многоквартирного дома) после выдачи ему разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию помещения в данном доме по передаточному акту или иному документу о передаче с момента такой передачи.
4.2. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Собственника помещений в многоквартирном доме включает в себя:
1) плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
2) взнос на капитальный ремонт;
3) плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление. 
         4.3.Плата за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме: 
4.3.1.Собственник несет бремя расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество. 
4.3.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства. Необходимость проведения текущего и/или капитального ремонта определяется решением общего собрания Собственников помещений МКД.
4.3.3. Изменение размера платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
4.4. Плата за коммунальные услуги:
4.4.1. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.4.2. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, газоснабжение, отопление. Размер платы за коммунальные услуги, согласно ч. 2 ст. 157 Жилищного кодекса   РФ, рассчитывается по тарифам, установленным для ресурсоснабжающих организаций в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. 

4.4.3. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу нормативных правовых актов, принятых в соответствии с действующим законодательством.

4.5. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.6. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт Многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги.

 При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан (более  5 полных дней подряд) внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации (перерасчет делается на основании письменного заявления Собственника сделанного в течение месяца после окончания периода его временного отсутствия с приложением следующих документов: копия командировочного удостоверения или справка о командировке, заверенные по месту работы; справка о нахождении на лечении в стационарном лечебном учреждении; проездные билеты, оформленные на имя собственника или проживающих с ним лиц или их копии; счета за проживание в гостинице, общежитии или другом месте временного пребывания или их копии; справка органа внутренних дел о временной регистрации потребителя по месту его временного пребывания; справка организации, осуществляющей охрану жилого помещения, в котором потребитель временно отсутствовал; иные документы, подтверждающие временное отсутствие потребителя).

4.7. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, указанных в приложении № 4 к настоящему Договору, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в Многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в Многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.

В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами, в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в следующих месяцах при уведомлении Собственника.

4.8. Собственник или его наниматель вправе обратиться в Управляющую организацию в письменной форме или сделать это устно в течение 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества и требовать с Управляющей организации извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин.

4.9. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.10. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.11. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды.

4.12. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, за счет Собственника. 

4.12.1. Решение (п. 4.12) принимается с учетом предложений Управляющей организации, предписаний уполномоченных органов.

4.12.2. Решение (п. 4.12) определяет: необходимость капитального ремонта, срок начала капитального ремонта, необходимый объем работ, стоимость материалов, порядок финансирования ремонта, сроки возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

4.13. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.14. Основания и порядок приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг определяется действующим законодательством.
4.15. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

5. Ответственность Сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. Управляющая организация несет ответственность за выполнения взятых на себя обязательств в пределах, установленных Актом по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома (Приложение № 4 к настоящему Договору).
5.3. В случае оказания услуг и выполнения работ, а также предоставления коммунальных услуг по настоящему Договору ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уплатить Собственнику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости непредоставленных (невыполненных) или некачественно предоставленных (выполненных) соответствующих услуг (работ) за каждый день нарушения, перечислив сумму в размере неустойки на счет, указанный Собственником. По желанию Собственника неустойка может быть зачтена в счет будущих платежей.

5.4. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п. 5.5 настоящего Договора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

5.5. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

5.6. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

6. Осуществление контроля за исполнением настоящего Договора.
6.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) Уполномоченным представителем Собственников помещений, а также уполномоченными органами.

6.1.1. Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

- осуществлять иные контрольные функции, предусмотренные действующим законодательством РФ.

7. Срок действия и порядок расторжения Договора
7.1. Настоящий договор заключен сроком на 1 (один) год, вступает в силу с «01»февраля 2014 г. и действует до «31» января 2015 г.

7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7.3. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

7.4. Договор может быть расторгнут досрочно:

а) по соглашению сторон;

б) на основании решения суда;

в) при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;
г) по иным основаниям, предусмотренным законодательством РФ.
          7.5. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего Договора, если Управляющая организация не выполняет условий такого договора. 
7.6. В целях предупреждения возможных споров между сторонами по порядку расторжения либо прекращения договора управления, в решении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть указано основание, по которому Собственники приняли соответствующее решение. При проведении общего собрания у инициаторов такого собрания с целью надлежащего информирования собственников должны иметься документы, подтверждающие правомерность и обоснованность принятия решения по предлагаемому основанию.

7.7. При проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам расторжения либо прекращения договора управления, инициаторы проведения общего собрания обязаны уведомить Управляющую организацию о таком собрании с целью предоставления возможности опровергнуть и/или уточнить информацию, имеющуюся у инициаторов, при несогласии Управляющей организации с основаниями расторжения либо прекращения договора управления.

7.8. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

7.9. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

7.10. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты. Получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

7.11. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.
8. Особые условия
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае  если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения управляющей компании.

Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на ___ листах и содержит 4 приложения.
Приложения:

1) Приложение № 1 - Реестр собственников многоквартирного дома с подписями-  _______л.;

2) Приложение № 2 – Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме -  ___ л.;
3) Приложение № 3 – Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту  общего имущества многоквартирного  дома - ___ л..;
4) Приложение № 4  - Акт по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома -  __ л.;
11. Реквизиты Сторон
Собственник                                  Управляющая организация

	(подписи собственников согласно  

Приложению № 1)
	Общество с ограниченной ответственностью «Домостроительный комбинат – 

жилищно-коммунальное обслуживание»
Юридический адрес: г. Ярославль, Промышленная, 19

Офис: г. Ярославль, ул. Наумова, 65/1, офис 212
Телефон: 42-92-25            Факс: 42-92-25

	
	ИНН 7602088774   
КПП 760201001
ОГРН 1117602012076

Северный банк СБ РФ Р/С 40702810677020004900

	
	Генеральный директор
_________/________________________________/


 Приложение №1
Собственники помещений в многоквартирном доме по адресу: г. Ярославль, улица Дядьковская, дом 3, корп. 2, заключившие договор управления многоквартирным домом.


	№ п/п
	№ помещения
	ФИО (наименование юридического лица) первоначального собственника помещения
	Общая площадь помещения согласно св-ва о праве собственности (кв.м.)
	Вид права собственности
	№ св-ва о регистрации права
	Подписи собственников МКД

	
	
	
	
	
	
	




Приложение №2
АКТ 

О СОСТОЯНИИ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

 I. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

1. Адрес многоквартирного дома г. Ярославль, ул. Дядьковская, д. 3, корп. 2
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) Нет

3. Серия, тип постройки Многоквартирный жилой дом
4. Год постройки 2012 г.

5. Степень износа по данным государственного технического учета Нет

6. Степень фактического износа Нет
7. Год последнего капитального ремонта Нет
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу Нет
9. Количество этажей: 10
10. Наличие подвала: Техподполье 
11. Наличие цокольного этажа: Нет 

12. Наличие мансарды: Нет 

13. Наличие мезонина: Нет

14. Количество квартир 180
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества  Нет  
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания Нет
17. Перечень жилых помещений, признанных  непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании  жилых  помещений непригодными для проживания) Нет
18. Строительный объем, куб. м  40033
19. Площадь:

а)  многоквартирного  дома  с  лоджиями,  балконами,  шкафами, коридорами и лестничными клетками кв. м  11113,9
б) жилых помещений (общая площадь квартир)  кв. м  8063,4  

в)  нежилых  помещений  (общая  площадь  нежилых помещений, не входящих   в  состав  общего  имущества  в  многоквартирном  доме)  кв. м  Нет  
20. Количество лестниц  3
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) кв. м  736,2
22. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) Нет
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки
	
	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	 1
	2
	3
	4

	1
	Фундамент
	бетонный ростверк,

железобетонные блоки 
	нет износа

	2
	Наружные и внутренние капитальные стены
	бетонные панели
	нет износа

	3
	Перегородки
	гипсолитовые, кирпичные 
	Нет износа

	4
	Перекрытия

чердачное
междуэтажные

надподвальное
	железобетонные плиты

железобетонные  плиты

железобетонные  плиты
	нет износа
нет износа
 нет износа

	5
	Крыша
	совмещенная  рулонная
	выявлены дефекты кровли, протечек нет

	6
	Полы
	бетонные, линолеум, керамическая плитка
	нет износа

	7
	Проемы
	ПВХ с двойным остеклением
	нет износа

	
	окна
	
	

	
	двери
	металлические, филенчатые, с остеклением, простые,
	нет износа

	8
	Отделка
	оштукатурено, оклеено обоями, стены облицованы плиткой, окраска водоэмульсионной краской 
	нет износа

	
	внутренняя
	
	

	
	наружная
	окраска колером
	нет износа

	9


	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	
	ванны
	с гор. водой
	нет износа

	
	телефон
	городская АТС
	нет износа

	
	радио
	имеется
	

	
	лифты
	грузопассажирские
	нет износа

	
	вентиляция
	естественная
	нет износа

	
	телевидение
	коллективная антенна
	нет износа

	10
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	электроснабжение
	скрытая проводка
	нет износа

	
	холодное водоснабжение
	центральное, от городской сети
	нет износа

	
	горячее  водоснабжение
	центральное
	нет износа

	
	водоотведение
	центральное, в городскую сеть
	нет износа

	
	газоснабжение
	сетевое
	нет износа

	
	отопление
	от групповой котельной
	нет износа

	
	Прочие работы
	 вход в подвал, приямки
	нет износа


Приложение № 3
Перечень

услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

	№ 

п/п
	Виды работ
	Периодичность

	1
	Содержание помещений общего пользования

	1.1
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования (лестничные площадки, марши и общие коридоры)
	Согласно таблице 

«Периодичность

основных работ по уборке лестничных клеток»

 

 

 

 

	1.1.1. 
	жилые дома от 2-х до 5-ти  этажей  без оборудования  на лестничных клетках 
	

	1.1.2
	жилые дома  выше  5-ти  этажей  с мусоропроводом и лифтами  на лестничных клетках
	

	1.1.3
	жилые дома  от 2-х до   5-ти  этажей  с мусоропроводом  на лестничных клетках  
	

	1.3.
	Освещение помещений общего пользования в многоквартирных домах 
	Круглогодично, в темное время суток

 

 

	1.4
	Уборка лифтов, включая подметание и влажную уборку полов кабины лифта
	Согласно таблице 

«Периодичность

основных работ по уборке лестничных клеток»



	1.5
	Содержание и обслуживание мусоропроводов, включая очистку, дезинфекцию и влажную уборку мусорных камер.
	

	2.Сбор, вывоз и захоронение  твёрдых бытовых отходов

	2.1
	Сбор, вывоз и захоронение  твёрдых бытовых отходов, крупногабаритных бытовых отходов / твердых и жидких бытовых отходов, комплексная уборка надворных туалетов
	6 раз в неделю

 

 

	3. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	3.1
	Ремонт просевшей отмостки 
	1 раз в год

 

 

	3.2
	Замена разбитых стёкол окон и дверей в местах общего пользования
	в  течение 3 дней

 

	3.3
	Ремонт и укрепление входных дверей
	1 раз в год

 

 

	3.4
	3.4.1 Консервация и расконсервация систем центрального отопления
	1 раз в год

 

 

	
	3.4.2 Ремонт системы центрального отопления
	на основании дефектных ведомостей

	
	3.4.3 Промывка системы центрального отопления
	1 раз в год

	
	3.4.4  Испытание системы центрального отопления
	1 раза в год

	3.5
	Прочистка дымовентиляционных каналов
	по мере необходимости

 

 

	3.6
	Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях здания 
	1 раз в год

 

 

	4. Техническое обслуживание общих коммуникаций, внутридомового инженерного оборудования

	4.1
	Проведение технических осмотров 
	1 раз в неделю

 

 

	4.2
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств                                              
	4 раза  в год

 

 

	4.3.
	Устранение неисправностей и недостатков
	Согласно приложению №4  «Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме»



	5.Аварийно - диспетчерское  обслуживание

	5.1
	Аварийно - диспетчерское  обслуживание
	круглосуточно

 

 

	6.Дератизация  и дезинсекция подвалов

	6.1
	Дератизация подвалов
	2 раз в год

 

 

	6.2
	Дезинсекция подвалов
	2 раза в год

 

 

	7. Ремонт, содержание и техническое обслуживание лифтов

	7.1.
	Технический осмотр лифтов; включение и выключение лифтов 


	ежедневно

	7.2.
	Выключение лифтов при их неисправности, подача заявки на устранение неисправности электромеханику; проведение эвакуации пассажиров из кабины неисправного лифта; прием операторами диспетчерских пультов поступающей с лифтов информации и передача ее электромеханикам, ведение переговоров с пассажирами лифтов, включение и при необходимости выключение диспетчерского комплекса;
	незамедлительно

	7.3.
	Замена электроламп в кабинах лифтов; производство работ по техническому обслуживанию и ремонту лифтов, ремонт электродвигателей и отдельных узлов лифтового оборудования;


	по мере необходимости


ПЕРИОДИЧНОСТЬ

ОСНОВНЫХ РАБОТ ПО УБОРКЕ ЛЕСТНИЧНЫХ КЛЕТОК

Постановление правительства № 299 от 24.04.07 г.
	N №


	Вид работ        
	Вид оборудования на лестничных клетках    

	
	
	оборудование отсутствует
	мусоропровод
	лифт
	мусоропровод и лифт

	1
	Влажное подметание  лестничных площадок и маршей нижних 2-х этажей
	ежедневно
	ежедневно
	ежедневно
	ежедневно

	2
	Влажное подметание  лестничных площадок и маршей выше 2-го этажа
	2 раза в неделю
	2 раза в неделю
	1 раз в неделю
	1 раз в неделю

	3
	Влажное подметание мест перед загрузочными клапанами мусоропроводов, удаление мусора из мусороприемных камер, уборка мусороприемных камер
	-
	ежедневно
	-
	ежедневно

	4
	Мытье пола кабины лифта
	-
	-
	ежедневно
	ежедневно

	5
	Влажная протирка      стен, дверей, плафонов и потолков кабины лифта
	-
	-
	2 раза в месяц
	2 раза в месяц

	6
	Мытье окон                     
	2 раза в год
	2 раза в год
	2 раза в год
	2 раза в год

	7
	Уборка площадки перед входом в подъезд. Очистка металлической решетки и приямка
	1 раз в неделю
	1 раз в неделю
	1 раз в неделю
	1 раз в неделю

	8
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов, стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, почтовых ящиков, обметание пыли с потолков
	2 раза в год
	2 раза в год
	2 раза в год
	2 раза в год


Перечень работ (услуг) по техническому 

обслуживанию общих коммуникаций, 

внутридомового инженерного оборудования
1. кровельные работы: устройство, восстановление защитно-отделочного слоя рулонных и безрулонных кровель; 

2. укрепление и замена парапетных решеток, пожарных лестниц, ограждений и др.; 

3. плотницкие, столярные и стекольные работы: восстановление, замена оконных и дверных проемов; укрепление, замена участков деревянных перегородок, остекление окон в местах общего пользования; 

4. малярные, штукатурные работы: малярные работы в местах общего пользования; очистка, промывка, окраска фасадов; восстановление облицовки стен, потолков в местах общего пользования; ремонт фасадов; 

5. сантехнические работы: замена отдельных участков трубопроводов, секций, отопительных приборов, арматуры, фасонных частей; утепление труб, приборов; промывка радиаторов по стояку; регулировка и наладка систем центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения; устранение засоров; гидравлическое испытание систем центрального отопления; техническое обслуживание и мелкий ремонт оборудования теплового узла;

6. техническое обслуживание газового оборудования: систематическая проверка наличия запаха газа в технических подпольях и подвалах, устранение утечки газа в муфтовом соединении внутридомового газопровода, своевременное утепление мест расположения газопровода, где возможно замерзание газа в зимнее время, проверка в подвалах и других помещениях, где имеются газопроводы и оборудование, работающее на газе, соответствия электропроводки предъявляемым к ней требованиям; 

7. электромонтажные работы: замена неисправных участков электрической сети здания; замена электроустановочных изделий в местах общего пользования; замена предохранителей, пакетных переключателей ВРУ, щитов.
ПЕРЕЧЕНЬ 

УСЛУГ (РАБОТ) ПО СОДЕРЖАНИЮ ПРИДОМОВОЙ ТЕРРИТОРИИ

	N  
п/п
	Виды уборочных услуг (работ)                      
	 Периодичность 

	
	Холодный период года (с 1 ноября по 15 апреля)                                                                              

	1. 
	Подметание свежевыпавшего снега толщиной  
слоя до 2 см                              
	1 раз в сутки              



	2. 
	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной   
слоя свыше 2 см                           
	1 раз в сутки    

 

	3. 
	Подметание территорий в дни без снегопада 
	1 раз в сутки                                 

	4. 
	Очистка территорий от наледи и льда       
	1 раз в сутки                         

	5. 
	Очистка урн от мусора                     
	1 раз в 2 суток  

	6. 
	Протирка указателей улиц и номеров домов  
	2 раза в холодный период                                

	7. 
	Посыпка территорий песко-соляной смесью                 
	В дни с гололедицей ежедневно                           

	8.
	Уборка контейнерных площадок              
	1 раз в сутки                                           

	
	Теплый период года  (с 16 апреля по 31 октября)                                                                               

	1. 
	Подметание территорий в дни без     
осадков и в дни с осадками до 2 см  
	1 раз в сутки   



	2. 
	Подметание территорий в дни с       
сильными осадками                   
	1 раз в 2 суток                               



	3. 
	Очистка урн от мусора               
	 1 раз в сутки       



	4. 
	Протирка указателей                 
	5 раз в сезон                                 

	5. 
	Уборка контейнерных площадок        
	1 раз в сутки                                                 

	6. 
	Межсезонная уборка газонов          
с сильной засоренностью             
	2 раза в сезон (весной и осенью)                              

	7. 
	Уборка газонов                      
	1 раз в 2 суток                                               

	8.
	Поливка газонов, зеленых насаждений 
	1 раз в 2 суток                                               

	9.
	Выкашивание газонов                 
	5 раз в сезон                                         


Приложение № 4 

Акт 
по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома
Стороны несут эксплуатационную ответственность за техническое состояние инженерного оборудования и коммуникации, находящиеся внутри каждого помещения, границы которой определяются следующим образом:

	Границы ответственности Управляющей организации
	Границы ответственности собственников

	1. Стояки горячего и холодного водоснабжения, отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, а также запорно-регулирующая арматура на внутриквартирной разводке.
	1.Ответвления стояков горячего и холодного водоснабжения после запорно-регулирующей арматуры, включая запорно-регулирующую арматуру в квартире и сантехоборудование.

	2.Внутридомовая система электроснабжения и электрические устройства (за исключением  квартирного электросчетчика), отключающие устройства на квартиру.
	2.Внутриквартиные сети, устройства и приборы, после отключающих устройств в этажных щитках, включая квартирный счетчик. 

	3.Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками.
	3.Внутриквартирные трубопроводы канализации от раструба или тройника общего стояка

	4. Стояки системы отопления, ответвления от стояков, до и после  запорно-регулирующей арматуры, запорно-регулирующая арматура, общедомовой прибор учета, приборы отопления, при отсутствии отключающего устройства.
	

	5.По строительным конструкциям:

5.1.крыши, козырьки над входами в подъезды; 

5.2.ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонные и иные ограждающие несущие конструкции);

5.3.ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции).
	5.По строительным конструкциям -внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение, квартиру. 


 Если общедомовые инженерные коммуникации и оборудование находятся в помещении пользователей помещений, наниматели обязуются:

-обеспечивать сохранность общедомовых инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении пользователей жилыми помещениями, не допускать их повреждения;

–своевременно информировать Управляющую организацию о технических неисправностях общедомовых инженерных коммуникаций и оборудования, находящихся в помещении пользователей;

-обеспечивать беспрепятственный допуск работников Управляющей организации к общедомовым инженерным коммуникациям и оборудованию;

- не производить переоборудования систем отопления без согласования с Управляющей организацией.   
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